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発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発中嶋開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発一雅開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発中嶋開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発一雅開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開
発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発開発



開発許可制度の流れの概要図 （市街化区域1,000㎡以上） 

                     （非線引都市計画区域3,000㎡以上） 
 
 

 

（農業委員会） 

(法第36条) 

(法第36条) 

(法第39条・第40条) 

(法第37条) 

(法第30条) 

(法第35条) 

(法第42条) 

(法第44条・第45条) 

(法第38条) 

(法第35条の２) 

(法第46条・第47条) 

(法第33条) 

(法第32条) 

(法第37条) 

(法第29条) (法第29条) 

開発行為を伴う建築等の事前相談  

許可が必要なもの  

事前協議申請書 

許可が不要なもの 

事前協議の通知 

開発許可申請 公共施設管理者 
との協議・同意 

審   査 

許   可 

工 事 着 手 届 

工事中間検査 

工 事 完 了 届 

工事完了検査 

検査済証交付 
工事完了公告 

建築工事着手 

開発登録簿に登載 

変更許可・変更届 

開発行為の廃止届 

受理又

は承認 
地位の承継届  
又は承認申請  

予定建築物以外 
の建築等の制限 

許   可  

公 共 施 設 の  
管 理 ・ 帰 属  

建 築 制 限 

承  認 

制限付建築工事着手 

農地転用の手続 

農地転用届受理 
(非線引都市計画

区域は農地転用

許可) 

概要図 １ 

建築工事着手には、建築基

準法による建築確認済証

が必要である。 

県土地利用対策要綱 
に基づく開発協議 

10,000㎡以上は追加で必要 

通 知 

全面積 



 開発許可制度の流れの概要図（市街化調整区域） 

 
 
 

 

※ ※ 

(法第34条第14号) 

(省令第60条) 

（農業委員会） 

(法第36条) 

(法第36条) 

(法第39条・第40条) 

(法第37条) 

(法第30条) 

(法第35条) 

(法第42条) 

(法第44条・第45条) 

(法第38条) 

(法第35条の２) 

(法第46条・第47条) 

(法第33条) 

(法第37条) 

(法第29条) (法第29条) 

開発行為を伴う建築等の事前相談  

許可が必要なもの  

事前協議申請書 

許可が不要なもの 

事前協議の通知 

開発許可申請 

審   査 

許   可 

工 事 着 手 届 

工事中間検査 

工 事 完 了 届 

工事完了検査 

検査済証交付 
工事完了公告 

建築工事着手 

開発登録簿に登載 

変更許可・変更届 

開発行為の廃止届 

受理又

は承認 
地位の承継届  
又は承認申請  

予定建築物以外 
の建築等の制限 

許   可  

公 共 施 設 の  
管 理 ・ 帰 属  

建 築 制 限 

承  認 

制限付建築工事着手 

農地転用の手続 

農地転用許可 

開発審査会の議 

開発行為又は建築 
等に関する証明願

概要図 ２ 

建築工事着手には、建築基

準法による建築確認済証

が必要である。 

(法第32条) 

公共施設管理者 
との協議・同意 

県土地利用対策要綱 
に基づく開発協議 

10,000㎡以上は追加で必要 

通 知 

全面積 



開発許可制度の流れの概要図（都市計画区域外10,000㎡以上） 

 
 
 

 

※ ※ 

(省令第60条) 

（農業委員会） 

(法第36条) 

(法第36条) 

(法第39条・第40条) 

(法第37条) 

(法第30条) 

(法第35条) 

(法第42条) 

(法第44条・第45条) 

(法第38条) 

(法第35条の２) 

(法第46条・第47条) 

(法第33条) 

(法第32条) 

(法第37条) 

(法第29条) (法第29条) 

開発行為を伴う建築等の事前相談  

許可が必要なもの  

県土地利用対策要綱 
に基づく開発協議 

許可が不要なもの 

通 知 

開発許可申請 

公共施設管理者 
との協議・同意 

審   査 

許   可 

工 事 着 手 届 

工事中間検査 

工 事 完 了 届 

工事完了検査 

検査済証交付 
工事完了公告 

建築工事着手 

開発登録簿に登載 

変更許可・変更届 

開発行為の廃止届 

受理又

は承認 
地位の承継届  
又は承認申請  

予定建築物以外 
の建築等の制限 

許   可  

公 共 施 設 の  
管 理 ・ 帰 属  

建 築 制 限 

承  認 

制限付建築工事着手 

農地転用の手続 

農地転用許可 
開発行為又は建築 
等に関する証明願

概要図 ３ 

建築工事着手には、建築基

準法による建築確認済証

が必要である。 

事前協議 
申請書 

通 知 

※「事前協議」及び「県

土地利用対策要綱に基

づく開発協議」が必要。 



開発許可制度の流れの概要図（市街化調整区域） 

 
 
 

 

(法第34条第14号) 

(省令第60条) 

(省令第34条) 

(法第35条) 

(政令第36条) 

(法第43条) (法第43条) 

開発行為を伴わない建築等の事前相談 

許可が必要なもの  

事前協議申請書 

許可が不要なもの 

事前協議の通知 

建築許可の申請 

審   査 

許   可 

建築基準法による 
建築確認申請 

開発審査会の議 

開発行為又は建築 
等に関する証明願い 

概要図 ４ 

建築工事着手 

（通常） （例外） 



民間宅地開発に関する指導要綱の流れの概要図 

※この要綱は開発許可制度の規制を受ける規模未満のものが対象 
 
 
 

 

＜公共施設の管理、帰属がある場合＞ 

（農業委員会） 

＜ 市 街 化 区 域 ＞  

(500㎡以上～1,000㎡未満) 

＜都市計画区域外＞  

(500㎡以上～10,000㎡未満) 

宅地開発の事前相談  

宅地開発協議申請 

宅地開発の事前相談  

宅地開発協議の通知

公共施設管理者 
との協議・同意 

工 事 着 手 届 

工事中間検査 

工 事 完 了 届 

工事完了検査 

検査済証交付 

建築基準法による 
建築確認申請 

変 更 協 議  

開発行為の 
中止・廃止届 

公 共 施 設 の 
管 理 ・ 帰 属 

農地転用の手続 

農地転用許可・届受理 

概要図 ５ 

建築工事着手 

＜ 非線引都市計画区域 ＞ 

(500㎡以上～3,000㎡未満) 

宅地開発の事前相談  

工事完了確認 



民間開発事業指導要綱の流れの概要図 
 ※この要綱は島根県土地利用対策要綱の手続きの対象となる規模（10,000㎡以上）に満たないものが対象 

 
 
 

 
 

 

（農業委員会） 

＜ 市 内 全 域 ＞  

(1,000㎡以上～10,000㎡未満) 

建築を伴わない開発の事前相談 

民間開発協議申請 

民間開発協議の通知

工 事 着 手 届 

工 事 完 了 届 

変 更 協 議  

開発事業の中止・廃止届 

農地転用の手続 

農地転用許可・届受理 

概要図 ６ 

工事完了確認 

＜ 市 内 全 域 ＞  

(10,000 ㎡未満の岩石、土石、土砂、砂利採

取事業及び産業廃棄物等の埋立て処理事業) 

建築を伴わない開発の事前相談 
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